
MAROS MEGYEI TANÁCS
MŰSZAKI IGAZGATÓSÁG
BERUHÁZÁSI ÉS KÖZBESZERZÉSI SZOLGÁLAT

3987/13.02.2026. sz. 

JÓVÁHAGYÁSI BESZÁMOLÓ

„A Marosvásárhely, Mihai Eminescu utca 29 sz. alatti ingatlan energetikai felújítása és kapcsolódó 
munkálatok – DALI szakasz” beruházásnak a műszaki-gazdasági dokumentációjának és a műszaki-
gazdasági mutatóinak a jóváhagyására vonatkozóan

A beruházási létesítmény Marosvásárhely municípium belterületén, a Mihai Eminescu utca 29 sz. 
alatt található. Jelenleg ezen a helyen a Megyei Katonaközpont tevékenykedik.

Az  ingatlanhoz  tartozó  földterület  3451  nm,  a  C1  főépület  pedig,  amely  felett  beavatkoznak, 
rendelkezik egy Alagsorral, Földszinttel és Emelettel, tégla falazatból áll és cserép és horganyzott 
lemez tetővel. Az alagsor hasznos felületet megközelítőleg 103 nm, amelyet átrendeztek 2023-ba, a 
földszintnek a felülete 460 nm az emeleté pedig 458 nm, a teljes hasznos terület 1021 nm.

Az illető helyen még megtalálható három építmény:

• C2 – földszinti épület 234 nm-es beépített felülettel;

• C3 – földszinti épület 93 nm-es beépített felülettel;

• C4 – fészer 190 nm-es beépített felülettel.

Az övezetre alkalmazott városrendezési szabályozások szerint, az ingatlan a történelmi műemlékek 
védelmi  övezetében  található  anélkül,  hogy  fel  legyen  vezetve  a  történelmi  műemlékeknek  a 
listájára.

A közbeszerzés kivitelezésével elérendőként előirányzott célkitűzések

A beruházásnak az általános célkitűzése, egyes jobb energetikai teljesítményeknek az elérése az 
épület  részére és a források hatékonyabb és tartósabb használata,  egy modern,  versenyképes és 
hatékony gazdaság elveivel összhangban, energetikai szempontból

A beruházásnak a kivitelezésével,  az energia fogyasztásnak és a CO2 kibocsátások csökkentését 
követik, a létező berendezéseknek a korszerűsítését, a megújuló energia forrásoknak a használatát, a 
felhasználók  komfortjának,  egészségének  és  biztonságának  a  javítását,  valamint  a  működtetési 
költségeknek a csökkentése, egy hatékony és tartós működésnek a biztosításának az érdekébe.

A fentebb említett  célkitűzések eléréséért,  a  munkálatok kivitelezésének az érdekébe,  az utólag 
módosított és kiegészített, a közalapokból finanszírozott létesítményekhez/beruházási tervezetekhez 
tartozó  műszaki-gazdasági  dokumentációknak  a  kidolgozásának  a  lépéseire  és  kerettartalmukra 
vonatkozó 907/2016. sz.  Kormányhatározat  szerint,  összeállítottak egy beavatkozási munkálatok 
véleményező dokumentációt, a Bukarest, Torda utca 98 sz., 29A tömbház., 2. lépcső, 3. emelet, 1 
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kerület  székhellyel  rendelkező  SC DOM CONCEPT STUDIO ARHITECTURA SRL által,  az 
1D/13324/08.05.2024. sz. szerződés alapján.

1. MEGOLDÁS

Az épületnek az építészeti elemeit érintő beavatkozási munkálatok, az energetikai teljesítménynek a 
növeléséért és a működtetési körülmények javításának érdekébe:

- az épület burkolatát felújító munkálatok;

- a belső és külső vakolatnak és festésnek a javítási munkálatai;

- a kopás által érintett padozatnak és kivitelezésnek az újraépítése;

- a belső és külső asztalosságnak a kicserélése és felújítása új hőszigetelt asztalossággal;

- a fedési és a hozzátartozó elemeknek a javítási és újraépítési munkálatai;

-  a  könnyű  felosztásoknak  a  kivitelezés,  ott  ahol  szükség  van  a  helyiségeknek  a  megfelelő 
működésének az érdekébe;

- a létező fém elemeknek a korrózióellenes védelmének a felújítása;

-  az  épület  általános  állapotának  a  javításához  és  a  működtetés  megfelelő  feltételeinek  a 
biztosításához szükséges munkálatok.

Rezisztencia munkálatok:

- a létező falazat repedéseinek a kijavítása;

- a födém elemek megtartásának érdekébe, köztes köztes tartó elemeknek és keresztgerendáknak az 
elhelyezése;

- a leromlott elemeknek a kijavítása;

- vasbeton koszorú a tetők szintjén és a tetőrendszernek a degradálódott elemeinek a kicserélése;

- a belső ajtók áthidalóinak a kivitelezése, ahol ezek nem léteznek és a strukturális elemeknek a 
műszaki állapotának a megőrzéséhez szükséges munkálatoknak a kivitelezése;

-  a létező fém elemeknek a korrózióellenes védelmének a felújítása;

-  a  teherbíró  képesség  megtartási  munkálatai  és  a  működtetés  biztonsági  körülményeinek  a 
biztosítása, az építmény strukturális rendszerének a módosítása nélkül.

Elektromos berendezések – erős áramok és gyenge áramok:

- a létező világító testek lecserélése LED forrással felszerelt testekkel;

-  vészkijárati  világítás  kialakítása  önműködő  lámpatestekkel,  amelyek  sürgősségi  kittel  vannak 
ellátva;

-  a  létező  elektromos  készülékek  lecserélése  (kapcsolók,  konnektorok,  hálózat  dobozok)  és  a 
helyiségek rendeltetéseihez való alakítása;

- az épület felszerelése mozgásérzékelőkkel a közös helyiségekben;

- az elektromos tábláknak és az elektromos kábeleknek a kicserélése;
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- a biztonsági világításnak és az erősáramú áramköröknek a kábelezésének a kivitelezése tűzálló 
kábelekből;

- a tűz észlelő és jelző rendszernek, a biztonsági videó, beléptetés ellenőrző rendszernek és az épület 
energetikai menedzsment rendszerének a kivitelezése (BMS).

Épületgépészeti berendezések:

- az összes létező épületgépészeti tárgyat új tárgyakkal lesznek helyettesítve;

- a teljes belső vízellátás egy új hálózattal lesz lecserélve;

- a teljes szennyvíz hálózatot egy újjal fogják helyettesíteni.

HVAC berendezések (melegítés, ventilálás és klíma):

- egy új hőközpontnak a kivitelezése, a melegítési szükségletnek a biztosításához és a meleg víz 
elkészítéséhez;

- a létező melegítő és hő hordozót szállító berendezésnek a kicserélése;

- egy klíma rendszernek a kivitelezése;

- a ventiláló berendezésnek a kivitelezése, a belső levegő minőségének a feljavításának az érdekébe;

- modern és energetikailag hatékony felszerelések, az energia fogyasztásnak a csökkentésének az 
érdekébe;

- a megújuló energia forrásoknak a használata, az energia fogyasztásnak a csökkentésének és az 
épült energetikai hatékonyságának a növelésének az érdekébe.

Az 1. megoldáshoz tartozó költség-előirányzat szerint, a beruházás teljes értéke 15.638.462,59 lej 
HÉA-val együtt (21%), amelyből Építés-szerelés (C+M): 8.659.365,00 lej.

A beruházás  kivitelezési  ideje  az  1.  MEGOLDÁS esetében,  26 hónap,  amelyből  a  munkálatok 
kivitelezési ideje 22 hónap.

2. MEGOLDÁS

A 2. megoldás egyes terjedelmesebb munkálatoknak a kivitelezését feltételezi, az 1. megoldáshoz 
viszonyítva,  magába  foglalva  a  tartószerkezet  és  az  építészeti  elemek  feletti  kiegészítő 
munkálatokat, az épületnek a szilárdságának és a teherbíró képességének a növelésének, valamint a 
működtetési szerkezeti viselkedésének a javításának az érdekébe. 

Az  építészeti  munkálatok  nagyrészt  megegyeznek  az  1.  megoldás  szerintiekkel,  amelyeket 
kiegészítik pótlólagos építkezési beavatkozásokkal, az építménynek a műszaki szükségleteinek a 
függvényébe.

Ami a berendezéseket illeti, a munkálatok általában megegyeznek az 1. megoldásba foglaltakkal, a 
választott műszaki megoldásokhoz és az épület funkcionális szükségleteihez alkalmazva azokat.

A  2. megoldáshoz tartozó költség-előirányzat szerint, a beruházás teljes értéke  18.757.823,43 lej 
HÉA-val együtt (21%), amelyből Építés-szerelés (C+M): 9.906.119,79 lej.

A  beruházás  kivitelezési  ideje  a  2.  MEGOLDÁS esetében,  26  hónap,  amelyből  a  munkálatok 
kivitelezési ideje 22 hónap.
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A tervező az 1. megoldás kivitelezését javasolja,  figyelembe véve a tényt,  hogy ez a megoldás 
előnyösebb gazdasági szempontból.

A beavatkozási munkálatok véleményezési dokumentumának az ellenőrzésének a következtében és 
tekintettel, hogy a dokumentáció, az utólag módosított és kiegészített, a közalapokból finanszírozott  
létesítményekhez/beruházási  tervezetekhez  tartozó  műszaki-gazdasági  dokumentációknak  a 
kidolgozásának a lépéseire és kerettartalmukra vonatkozó 907/2016. sz. Kormányhatározat szerint 
volt összeállítva, javasoljuk jóváhagyásra  „A Marosvásárhely, Mihai Eminescu utca 29 sz. alatti 
ingatlan energetikai felújítása és kapcsolódó munkálatok – DALI szakasz” beruházásnak a műszaki-
gazdasági dokumentációját és a műszaki-gazdasági mutatóit, 15.638.462,59 lejes összértékbe HÉA-
val együtt (21%), amelyből Építkezés-szerelés (C+M): 8.659.365,00 lej, az 1. megoldás szerint.

ALELNÖK

Ovidiu Dancu
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